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™ PROPUNERE CONFORM
§%%  CERTIFICAT DE URBANISM

SUPRAETAJARE (P+1)
VALORIFICA POTENTIALUL PROPRIETATII

P+1

Regim de indltime propus
conform Certificatului
de Urbanism.

Mai mult spatiu
pentru viitorul tau.

,,,,,,,

295,000 € (2,201.49 € / mp)

e Camere 5

6 Bai 2
x Supraf. construitd 142 mp x Supraf. utila 134 mp
x Supraf. teren 220 mp @ Anul constructiei 1904
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Casa de Epoca Olimpului 74 | Certificat de Urbanism | Potential P+1

Casa cu arhitectura de epoca, situata pe Str. Olimpului nr. 74, Sector 4, Bucuresti, intr-o zona linistita, aproape de toate
utilitatile. Imobilul pastreaza elemente originale de valoare — cornisa decorativa cu console, tampldrie masiva din lemn,
usi interioare Tnalte cu geam, ferestre cu chenare — si ofera un potential de dezvoltare rar intalnit in piata.

Punctul forte al ofertei: pentru acest imobil exista deja Certificat de Urbanism nr. 18656/2025, emis exact in scopul de
modificari interioare si exterioare, consolidare si supraetajare partiala a constructiei existente (parter), rezultand o
locuinta cu regim P+1Ep (parter + etaj partial). Practic, drumul catre extinderea pe verticala este deja deschis din punct de
vedere al reglementdrilor urbanistice — un avantaj important de timp si predictibilitate pentru orice cumparator care
doreste sa dezvolte imobilul.

Date tehnice si juridice

- Teren: 546 mp

- Constructie actuala: regim parter, cota indiviza detinuta de 134,45 mp din constructie (apartament nr. 1)

- Certificat de Urbanism: nr. 18656/2025 — aproba consolidare + supraetajare partiald, rezultdnd P+1Ep

- Incadrare PUG: zond M3 - subzona mixt3, regim de construire continuu/discontinuu, inaltime maxima permisa P+4

- P.O.T. maxim: 60% (cu posibilitate de acoperire pana la 75% pentru cladiri cu maximum 2 niveluri/8 m, destinate
activitatilor comerciale)

- CUT. maxim: 2,5 mp ADC/mp teren

- Important: imobilul NU se afla Tn zona de protectie a monumentelor istorice — un avantaj semnificativ, deoarece
autorizarea lucrarilor nu necesita avizele suplimentare specifice cladirilor protejate

- Certificatul de urbanism poate fi folosit pentru obtinerea autorizatiei de construire; documentatie tehnica completa
disponibila pentru cumpadratori interesati

Compartimentare actuala (parter)

Imobilul are o compartimentare generoasa, camere de primire, hol, bucatarie, baie, plus un culoar/circulatie care leaga
toate spatiile — structura ideala atat pentru locuire, cat si pentru reconversia In spatii pentru activitati comerciale,
cabinete, birouri etc.

De ce este 0 oportunitate

- Teren generos, in intravilan, fara restrictii de zona protejata

- Documentatie de urbanism deja avizata pentru extindere — economiseste timp si incertitudine

- Arhitectura cu personalitate, elemente originale valoroase

- Zona mixta (M3), flexibilitate mare de utilizare: locuinta, birouri, activitati comerciale

- Potential de suprafata utila dublata prin supraetajare, la un pret de teren + parter existent.

Facilitati
v Drumuri Asfaltate v lluminat stradal v Usiinterioare Lemn
v Usa intrare Lemn v Transportin comun v Nemobilat

v Pereti Vopsea lavabila
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Galerie

T

www.remax.ro - RMx197451 3/4



Localizare
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Datele agentului

¥

Mihai Tonciu
Sales Associate

0752127823

mihai.tonciu@remax.ro

REMAX Properties

Str. Docentilor nr. 9, sector 1
0213 232 045
properties.bucuresti@remax.ro
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