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De vanzare teren intravilan Gradistea llfov
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De vanzare teren intravilan Gradistea lifov

Teren intravilan Gradistea IF/ Padurea Branzeasca

Va oferim spre vanzare un teren intravilan cu suprafata 2223 mp situat in imediata apropiere a padurii Branzeasca,
localitatea Gradistea (lIfov). Proprietatea are iesire direct la o strada asfaltata iar cealalta este pietruita.

Terenul, cu o deschidere de aprox 17ml la drumul asfaltat si o adancime de aprox 138 ml are CUT 0.3 pentru parter, 0,36
pentru P+1 si 0,48 pentru P+2 iar POT maxim 30% pentru locuinte parter, maxim 18% pentru locuinte P+1, maxim 28%
pentru locuinte P+2.

La 200 m se afla drumul judetean 101, iar manastirea Caldarusani se afla la circa 2 km. Casele din imediata vecinatate
sunt construtii noi cu locatari civilizati.

Avantajul locatiei consta in liniste, aer curat, posibilitatea efectudrii unor drumetii in natura si a turelor de sosea cu
bicicleta.

Un alt avantaj este faptul ca se afla la 30 minute de centrul Bucurestiului, avand acces usor la autostrada Bucuresti -
Ploiesti.

Acte pregatite pentru vanzare, proces rapid si sigur.

Facilitati

v CUTO0.3 v POT 30.0% v Certificat de urbanism
v Acces auto v Drumuri Asfaltate v Curent

v lluminat stradal v Transportin comun v Utilitati In zona
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5. REGIMUL TEHNIC

Conform Documentatiei de urbanism nr. 200/2000, faza PUG, aprobata prin Hotirirea Consiliului
Local Gradistea nr. 9/23.12.2001, cu valabilitate prelungiti conform H.C.L. nr. 24/06.10.2011,
H.C.L. nr. 35/06.12.2013, H.C.L. nr. 38/23.12.2014, H.C.L. nr. 47/22.12.2015, H.C.L. nr.
60/27.12.2018 si H.C.L. nr. 70/12.12.2023, terenul este situat in UTR nr. 2, Lmp2a - subzoni de

locuinte individuale cu regim de indltime P-P+1,2, propusi. Pentru a fi construibili parcela trebuie
s i i conditii: sup minimi de 300 m2; front la stradd minim: 9 m

Actul de
reglementare

PUG aprobat cu H.C.L.
nr. 92001 cu
modificarile i
completrile ulterioare
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locuinte cuplate (12 m parcele de colt); 12 m locuinte izolate (15 m parcele de colt);

Se recomandi o retragere de 3-5 m fata de aliniament, iar la intersectii retragerile necesare pentru
asigurarea vizibilitatii.
Se impune o distanti minima fatii de limitele laterale si posterioarii ale parcelei egali cu jumitatea)
inaltimii la cornisa a clidirii dar nu mai putin de 3 m. Aceasta se majoreazi la 4 m fata de limita unei
proprietiti existente cu functie de productie sau servicii, respectiv 6 m fati de un calcan al unei unitati Mm:fj'::::v ®
productive existente pe parcela vecini.
in cazul construirii mai multor corpuri distincte de clidiri pe aceeasi parceli, distantele minime|
dintre acestea vor fi egale cu jumitate din indltimea la cornisi a celei mai inalte clidiri, dar nu mai
putin de 3 m.

Se impune respectarea Codului Civil privind distantele in constructii.

Procentul de ocupare a terenurilor (POT) si coeficientul de utilizare a terenurilor (CUT) prevazute|
n Planul Urbanistic General al Comunei Gridistea, judetul lifov: POT —~ max. 30% pentru locuinte|
parter; max. 18% pentru locuinte P+1, max. 28% pentru locuinte P+2, CUT - 0,3 pentru parter, 0,36
pentru P+1 si 0,48 pentru P+2.
Orice constructic noud destinatii locuirii trebuie si fie racordatid la retelele publice de utilititi

lexistente.
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Localizare

(101) Ciprian Service Garage 9
\ Rustic Pub Gradlstea\/ Gridistea \o/ eRamis.Gradiste:
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Datele agentului

Monica Racuciu
Sales Associate

0722744166

monica.racuciu@remax.ro

REMAX Loyalty

Str. Rabat, nr. 9, Sector 1
0732208981
loyalty.bucuresti@remax.ro
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